Zadani Uzemniho planu Malé Kygice.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce a ochrany jeho hodnot.

Obec nemé zpracovanou zaddnou uzemné planovaci dokumentaci na Grovni obce.

7/2029 nabylo ucinnost opatieni obecné povahy obce Malé Kysice ¢.1/2009 vymezeni
zastavéného uzemi obce Malé Kysice (29.7.2009)

V Uzemniho planu Malé Kysice by mély byt fesen rozvoj Gizemi obce s piihlédnutim zejména
k historickym, kulturnim, urbanistickym, architektonickym a pfirodnim hodnotam v izemi a
s piihlédnutim k ndvaznosti na rozvoj uzemi sousednich obci. Sledované hodnoty Gizemi jsou
zatim prezentovany v Uzemné analytickych podkladech, dopliujici prizkumy a rozbory
nebyly pfed navrhem zadani zpracovany.

Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadienou zejména v cilech
zlepSovani jeho dosavadniho stavu a v poZadavcich na rozvoj a ochranu hodnot, viz § 80
stavebniho zékona.

Uzemni plan vymezi zastavitelné izemi, viz § 81 stavebniho zakona.

Uzemni plan miZe stanovit potfadi provadéni zmén v uzemi, viz § 82 stavebniho zakona.
Vhodnost vyuZiti provéii projektant uizemniho planu.

Uzemni plan miZe pro celé izemi obce nebo pro jeho &ast obsahovat prvky regulaéniho
planu, stanovi-li tak zastupitelstvo obce v zadani uzemniho planu, viz § 83 stavebniho zakona.
Vhodnost vyuZiti provéii projektant uzemniho planu. Od pofizovatele a obce neni podnét,
ktery by vyZadoval pofizeni izemniho planu s prvky regulacniho planu.

Uzemni plan mize vymezit architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, viz § 83
stavebniho zédkona. Od pofizovatele a obce neni Zadny konkrétni podnét na vymezeni takové
stavby. Vhodnost vyuZiti provéti projektant izemniho planu.

Uzemni plan bude zpiesiiovat vymezeni ploch a koridorii vymezenych v nadfazené uzemné
planovaci dokumentaci.

Uzemni plan bude piebirat vécna feseni z nadfazené dokumentace, tj. Zasad uzemniho
rozvoje Stf. kraje, zejména plochy, koridory a akceleracni oblasti. Nezohlednily-li Zasady
uzemniho rozvoje Stf. kraje dosud vécnad feSeni obsazend v Politice uzemniho rozvoje
(Gzemnim rozvojovém planu), izemni plan tato feSeni piebira a, je-li to ucelné, zptesiiuje je.
Pozadavky vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje (ZUR) pro feseni
Uzemniho planu Malé Kysice.

Projektant tyto pozadavky provéii pii feSeni navrhu uzemniho planu.

ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni planovani:

-V obcich s nedostatecnou ochranou pred zadplavami vymezovat plochy pro realizaci
odpovidajicich opatteni povodiiové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych poméra na tzemi
obci podél vodnich tokti, konkrétné Lodénice.

-ZUR vymezuji tyto plochy a koridory pro umisténi vefejné prosp&snych staveb pro
zasobovani elektrickou energii: E36 dvojité vedeni 400 kV Hradec — Reporyje.

-ZUR vymezuji tyto plochy a koridory tzemniho systému ekologické stability (USES), v
ramci nichZ jsou vefejné prospesna opatieni navrzena pro nefunkéni biocentra a biokoridory,




verejné prospésna opatieni Ize také navrhnout jen pro nefunkcni ¢asti biocenter a biokoridorii:
NK 54 54 Pochvalovska stran — Karlstejn, RC 1475 Vysoky vrch.

-Ve vzijemné koordinaci vytvaret izemni podminky vcetné¢ vymezovani ploch pro zajisténi
ochrany pied povodnémi a pro umist'ovani staveb pro regulaci odtokovych poméri na uzemi
obci podél vodnich tokl- pro Malé KySice Lodénice.

-Ve vzdjemné koordinaci vytvaiet uzemni podminky véetné vymezovani ploch pro vytvareni
zelenych past v krajin€ na izemi obci a ve vybranych katastralnich uzemich.

-Projektant posoudi soulad i s ostatnimi obecnéj§imi ¢astmi ZUR, napf. s prioritami
udrzitelného rozvoje uzemi,...

-Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zdsadach uzemniho rozvoje
Stiedoceského kraje mohou byt souc¢asti izemniho planu ( nevylouci-li to nadiizeny organ ve
stanovisku z divodl potieby jejich nadmistni koordinace). Provéti pofizovatel a projektant pti
feSeni izemniho planu.

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje CR ( PUR) pro feseni Uzemniho planu
Malé Kysice. Jednim z nastrojii uzemniho planovani je PUR, jedna se o koncepéni podklad

s pozadavky na konkretizaci ukolil v Izemnim planu, nejedna se o izemné pldnovaci
dokumentaci.

- Projektant provéii v feSeni nadvrhu izemniho plédnu stanovené Celostatni priority izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi vyplyvajici z PUR.

-Obec lezi v oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha. Ukoly stanovené v PUR pro
tuto oblast budou projektantem provéteny v navrhu izemniho planu.

-Pro celé uzemi obce s rozsifenou piisobnosti Kladna, tim i pro tizemi obce Malé Kysice je
vymezena specifickd oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi
suchem.

-V PUR je nové vymezena specifickd oblast SOB10 celostatniho vyznamu nezbytna

z hlediska vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a specificka oblast SOB11 celostatniho
vyznamu nezbytna z hlediska vyroby energie z vétrné energie. Obé specifické oblasti jsou
v rozsahu Uzemi obce s roz§ifenou piisobnosti mésta Kladna a to mimo obci v jithozapadni
¢asti ORP Kladno. Projektant by mél provéfit ukoly pro tizemni plan z téchto specifickych
oblasti vyplyvajici. Zaroven stéle plati, Ze vymezovani akcelerac¢nich oblasti v uzemné
planovaci dokumentacich [€l. (75¢) a €. (75d)] je podminéno dvéma skute¢nostmi, a

to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji
energie (podklady ptipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim piislusné legislativy
(zékon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdroji energie). AZ po splnéni obou téchto
podminek bude moZzné vymezovat akceleracni oblasti v izemn¢ planovacich dokumentacich.

b) Pozadavky na urbanistickou koncepci.

Projektant v ndvrhu izemniho pladnu stanovi urbanistickou koncepci, jejiz souc¢asti mize byt i
urbanisticka kompozice, vymezi plochy podle stdvajicitho nebo nové pozadovaného zplisobu
vyuziti (plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti), ptipadné vymezi zastavitelné plochy,
piipadné transformacnich plochy, systém vetejnych prostranstvi a systém sidelni zelené¢, viz
§ 80 stavebniho zakona.

Projektant navrhne a doplni urbanistickou koncepci uzemi na zakladé vlastniho posouzeni
potieby zastavitelnych ploch (rtiznych typti podle moznosti vyhl. ¢.157/2024 Sb.) a na zéklad¢
vyhodnoceni vyuziti zastavéného tizemi a na stanoveni pfiméfeného rozvoje obce. Projektant
svij navrh patfiéné odivodni.



Zéakladem ploSného uspotadani feSen¢ho tizemi bude jeho ¢lenéni na zastavéné uzemi, prip.
zastavitelné plochy, plochy rezerv, transformacni plochy a nezastavéné uzemi ve vyznamu
stavebniho zékona.

Hranice zastavéné¢ho tzemi bude stanovena na zakladé¢ tidajt z katastru nemovitosti a to

v souladu s postupem podle § 116 stavebniho zdkona. Casti izemi, plochy, které neodpovidaji
obsahov¢ vySe uvedenému ustanoveni stavebniho zakona (napft. bez zapisu do katastru
nemovitosti), nebudou ptevzaty do zastavéného tizemi.

-Je nutné zachovat rovnovahu mezi urbanizovanym tzemim a volnou krajinou a zaroven
umoznit jejich propojeni vhodné navrzenymi komunikacemi nebo zeleni.

-V urbanizovaném tzemi je nutné zachovat stavajici hodnoty bydleni a zaroveit umoznit
podnikani tak, aby nedochazelo k neptiznivému vzajemnému ovliviiovani.

-Pofizovatel konstatuje, ze soucasti odivodnéni feSeni projektanta musi byt vyhodnoceni
ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch
Prokézani potteby je nutné provést vypoctem, napi. na zékladé demografického vyvoje v obci.
(viz metodicky pokyn... Kapacita uzemi je vidy dana navrzenou urbanistickou koncepci, tedy
navrzenym plosnym rozsahem jednotlivych druhii ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti v
kombinaci s podminkami prostorového usporadani zastavby v plochach (typicky vyska
zastavby, intenzita zastavéni atp.). Pro rozvoj daného zpiisobu vyuziti musi byt vzdy
prednostné vyhodnocena kapacita zastavéného uzemi, vhodna pro rozvoj daného zpuisobu
vyuziti. V pripadé, ze vyhodnocenou potrebu uicelovych jednotek neni mozné umistit do
zastaveéného uzemi, tedy do stabilizovanych ploch nebo ploch prestavby, je pripustné vymezeni
zastavitelnych ploch pro rozvoj daného zpiisobu vyuziti. V takovém pripade se pouzije tento
metodicky pokyn, v souladu s nimz musi byt potieba vymezeni zastavitelnych ploch radné
zduvodnéna. Zakladni princip metodického pokynu s ohledem na vyse uvedené spociva v uzké
provazanosti vyhodnocovani kapacity uzemi pro rozvoj jednotlivych zpiisobii vyuziti a
samotné tvorby uzemniho planu. Potieba vymezeni zastavitelnych ploch pro dany zpiisob
vyuziti je zditvodnéna, pokud pro vyhodnocenou potrebu rozvoje daného zpiisobu vyuziti neni
dostacujici kapacita zastaveného uzemi vhodna pro rozvoj daného zpiisobu vyuZziti.
Vyhodnoceni potieby rozvoje daného zpiisobu vyuziti je vyjadiené potifebnym poctem novych
ucelovych jednotek (pro bydleni jsou ucelovou jednotkou byty, pro obcanské vybaveni mohou
byt ucelovou jednotkou napriklad mista v zakladni skole ¢i m2 hrubé podlazni plochy obchodu
atp.). Nasleduje vyhodnoceni kapacity uzemi navrzené v uzemnim planu pro rozvoj daného
zpiisobu vyuziti, vyjadrené v jednotnych ucelovych jednotkach. Dalsim bodem je porovnani
vyhodnocené potreby rozvoje daného zpusobu vyuziti a vyhodnocené kapacity vuzemi pro
rozvoj daného zpusobu vyuziti dle uzemniho planu. Obé hodnoty by se mély co nejvice
vzajemné blizit. Vzajemny rozdil obou porovndavanych hodnot nema byt vetsi nez v radu
Jednotek procent. Kapacita uzemi dle metodického pokynu vzdy sestava ze souctu
nasledujicich kapacit ploch vhodnych pro rozvoj daného zpiisobu vyuziti: kapacita
zastaveneho uzemi, kapacita stabilizovanych ploch s potencidalem zahusténi zastavby pro dany
zpusob vyuZiti, kapacita velkych proluk, kapacita ploch brownfields vymezenych jako plochy
transformacni, kapacita zastavitelnych ploch.

Uzemni plan bude stanovovat podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s
ur¢enim hlavniho vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, ptipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti, popfipad¢ stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a podminky
prostorového usporadani, véetn¢ zakladnich podminek ochrany krajinného rédzu a charakteru



uzemi, viz § 80 stavebniho zdkona (napt. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
vyuziti). Pofizovatel pozaduje jako hlavni vyuziti vymezit pouze jedno vyuziti (dtlezité pro
nasledné rozhodovani stavebniho uradu, ktery posuzuje, zda je zamér slucitelny s hlavni funkci
plochy). Pro tizemni plan vzhledem k zakonem stanovené podrobnosti je mozné vyuzit napf.
typy prostorové regulace: vyskova hladina zastavby nad terénem, moznost vySkovych
dominant, charakter zastavby napf., zastavba s vyrazn¢ obdélnikového tvaru s podélnou osou
kolmou na mistni komunikaci, blokova zastavba, fadova, izolovand, zastavba udrzujici uli¢ni
i stavebni caru, rozptylend, aj...). Projektant fadné¢ odivodni navrzenou regulaci, kterou
nastavi v navrhu izemniho planu.

Jednim z podkladt pro ndvrh urbanistické koncepce jsou izemné anal. podklady zpracované
pro obec s rozsitenou pusobnosti Kladno z roku 2024, zavéry nize:

- Cilova charakteristika typ krajiny dle Zasad uzemniho rozvoje Stfed. kraje — krajina
ptirodni a krajina vyraznych pfirodnich a kulturnich hodnot, vyrazné polyfunkéni, oblast
krajinného razu — Nizborsko, typ krajiny — pfirodni a pfirod¢ blizka.

- Na tzemi obce se nevyskytuje tizemi NATURA 2000; pies Gzemi obce je veden Gizemni
systém ekologické stability nadmistni irovné: Nadregionalni koridor 54, Regionalni centrum
RC 1475; vysoky podil lesii v obci ma pozitivni vliv z divodu jejich pfirozené retenéni
schopnosti.

- Existence melioraci jako nezddouci jev negativné ovliviiujici vodni rezim, existence
zaplavového tizemi v obci.

- Obec mé vysokou hodnotu vzhledem k nadprimérné lesnatosti, minimalni podil orné pady
z celkové vymeéry zemédé€lské pady v obci.

- Existence splaskové kanalizace s napojenim na ¢isticku odpadnich vod.

- Do obce zasahuje zdplavové tizemi, je ¢astecné ohrozena povodiiovym rizikem.

- Z pohledu SirSich vztahii ma obec zdporné hodnoceni v oblasti pfimého napojeni sidla na
silnici L. tfidy nebo délnici a drahu; cyklostezka, turisticka cesta v sidle a blizkém okoli.

- Dostupnost cile pro kratkodobou rekreaci ( turistika, apod.).

- Prvky ptirodniho charakteru s pfesahem mimo uzemi sidla.

- Vyskyt chranéného izemi v okoli sidel a s vazbou na okoli.

- Prvky USES (lokalni, regionalni, nadregionélni) a jejich propojenost.

- Kvalita struktury osidleni je dana zejm. charakterem sidla se strukturou sidelni vetejné
zelené.

- Rekreace a cestovni ruch - maly vyskyt vyznamnych kulturnich hodnot, moZnost
kratkodobé 1 dlouhodobé rekreace — povodi Kacaku, chatova oblast.

- Obec je pozitivné hodnocena z hlediska kvality Zivotniho prostiedi, nenachazi se zde
uzaviend a opusSténa tloznd mista téZebniho odpadu, nejedna se o izemi s prekroCenymi
imisnimi limity, Zadné bodové zdroje znecisténi ovzdusi.

-Vyvoj poctu obyvatel za poslednich 15 let je v obci: + 56 %, tzn. znany nartst poctu
obyvatel.

-Zasitovani obce zrealizovano, elektiina, centralni vodovod, ¢aste¢né splaskova kanalizace a
¢astecné plynofikace, ¢isticka odpadnich vod.

-Relativni izemi odlehlost obce mlZe vykazovat vyhodu pro klidné rodinné bydleni

v hodnotném pfirodnim prostiedi.

- Obcanska vybavenost v obci — matetska skola, obchod, restaurace,..

- Hospodaiské podminky jsou hodnoceny pozitivné — nizsi podil nezaméstnanych, vyssi podil
ekonomickych subjektl v obci, ekonomicka aktivita obyvatel je vy$si nez primeér ORP
Kladno (dle SLDB 2021).




- Kladné hodnoceni v oblasti bezpecnosti a ochrany obyvatel — zadny bodovy zdroj
znecisténi ovzdusi, bez existence staré zatéze a kontaminované plochy x existence
zéplavového uizemi.

- Kvalitni pfirodni prostfedi, nadprimérné zalesnéna krajina, rozvojové plochy pro bydleni,
vyjezd za praci a do Skol, bez ekonomického potencidlu, rekreacni izemi. Za poslednich 15
let je v obci nadprimérny nartist poctu obyvatel k celému ORP Kladno.

Urceni problémt k feSeni v izemnim plénu:

- Negativni vliv letist¢ Praha/Ruzyné¢.

- Stfet zastavéného uzemi a vetejné prospésné stavby ze Zasad izemniho rozvoje
StredocCeského kraje s prirodni hodnotou, tj. koridor pro dvojité vedeni 400 kV Hradec —
Reporyje x Chranéna krajinna oblast Kiivoklatsko.

- Stiet zaplavového izemi Q100 a AZZU se zastavénym lizemim a chatové zastavby podél
Lodénice.

Ukoly k feSeni v iizemnim planu:

- Zapracovat vefejné prospé&$nou stavbu E36 ze ZUR Stiedogeského kraje - dvojité vedeni
400 kV Hradec — Reporyje.

-Zapracovat vetejne prospésna opatieni ze ZUR Stifedoceského kraje nadregionalni
biokoridor NK 54 Pochvalovska stran — Karl$tejn — Koda, regionéalni biocentrum RC 1475
Vysoky vrch.

-Zapracovat ze ZUR SK: Ve vzijemné koordinaci vytvafet izemni podminky véetné
vymezovani ploch pro vytvareni zelenych past v krajiné.

-Zachovat architektonické hodnoty a dalsi pamatky: Narodni kulturni pamatka — vodni mlyn,
vyvysené hradi§té na Vysokém vrchu; dale kaplicka na navsi, kaplicka ve Zlabku s kiizem;
arch. cennd stavba: RD ¢€.36 v zatacce silnice na Potepli.

¢) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury.

- Projektant v navrhu uzemniho planu stanovi koncepci vetejné infrastruktury, jejiz soucasti je
1 stanoveni podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a pfipadné koridori pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti a pfipadné vymezeni
akceleracnich oblasti, v€éetn¢ stanoveni druhu primarni energie zdrojl, pro néz se oblast
vymezuje, viz § 80 stavebniho zakona.

Soucasny stav vetejné technické infrastruktury v obci:

Zasobovani pitnou vodou -pievazné centralni vodovod, ptipadné lokalni feSeni (studny).
Vefejna kanalizace je realizovdna v pfevazné casti obce s odkanalizovanim do Cisticky
odpadnich vod, ¢aste¢né 1 lokalni feSeni odkanalizovani.

Elektrifikace na celém tzemi obce.

Plynofikace na pfevazné ¢asti obce.

-Uzemni plan bude v koncepci feSeni destovych vod upfednostiiovat ploiné zasakovani
v mist¢ jejich vzniku (prostfednictvim struh, odvodiovacich ptikopti, popt. vsakovacich jimek,
budou-li to dovolovat lokalni a podlozni poméry a stupen jejich znecisténi).

- Potizovatel pozaduje v navrhu koncepce feSeni splaskovych vod provéfit 1 umoznéni
likvidace splaskovych vod lokélné, bez napojeni na vetejny kanalizacni fad, napt. v hiie
dostupnych lokalitach, kde neni objektivni moznost napojeni na vetejny rad.

-Je nutné posoudit, jak pfi navrzeném rozvoji zajistit a rozvijet obcanskou vybavenost a zda je
nutné pro ni vyclenit samostatné plochy.



- Plochy dopravni infrastruktury budou vymezeny jako samostatné funk¢ni plochy-viz
podminky § 21vyhl.157/2021 Sb., nebo budou projektantem navrzeny jako jedno
z ptipustnych vyuziti jiné funk¢éni plochy.

- Soucasna vetejna prostranstvi zobrazitelna v métitku hlavniho vykresu, budou vyznacena
samostatné. Uzemni plan pfipadné provéii moznost zfizeni novych ploch vetejnych
prostranstvi v zastavéném tzemi. V navrhovych plochach pro bydleni , smiSenych obytnych
je nutné na trovni uzemniho planu akceptovat pozadavek vyhl. 157/2024 Sb., tykajici se
nutnosti vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a jejich rozsahu.

-V tzemi bude komplexné feSena koncepce cyklostezek ( cyklotras) na tizemi obce.

Z hlediska sirsich vztahti je vhodné tesit piipojeni cyklostezek v celém regionu. Jednim

z podklad jsou Zasady izemniho rozvoje Sti. kraje, které ale nenavrhuji koridory pro
cyklistickou dopravu, ale potvrzuji v textové ¢asti koncepci zpracovaného Generelu cyklotras
a cyklostezek Stredoceského kraje.

-Pfi feSeni ndvrhu Gzemniho planu pracovat i koncepcemi Stredoceského kraje, napt. Plan
rozvoje vodovodu a kanalizaci, Plan odpadového hospodatstvi, Generel cyklostezek, aj.

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje CR ( PUR) pro feSeni vefejné
infrastruktury v izemnim planu Malé KysSice.

-V PUR je nové vymezena specificka oblast SOB10 celostatniho vyznamu nezbytna

z hlediska vyroby energie z energie slune¢niho zafeni a specifick4 oblast SOB11 celostatniho
vyznamu nezbytnd z hlediska vyroby energie z vétrné energie.

Obé¢ specifické oblasti jsou v rozsahu Uzemi obce s rozsifenou piisobnosti mesta Kladna a to
mimo obci v jihozapadni ¢asti ORP Kladno.

Projektant by mél provéfit tkoly pro tzemni plan z téchto specifickych oblasti vyplyvajici.
Zaroven stale plati, Ze vymezovani akcelera¢nich oblasti v izemné planovaci

dokumentacich [€l. (75¢) a ¢l. (75d)] je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to zpracovanymi
podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie
(podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim piisluiné legislativy (zdkon o
urychleni vyuZzivani obnovitelnych zdrojti energie). AZ po splnéni obou téchto podminek bude
mozné vymezovat akceleracni oblasti v izemné planovacich dokumentacich.

-Podle nézoru pofizovatele izemi obce lezi mimo zdmeéry dopravni a technické
infrastruktury sledované PUR.

-Pozadavky vyplyvajici ze Zasad Gizemniho rozvoje Stfedogeského kraje ( ZUR) pro feseni
v uzemnim pldnu Malé KySice.

-Veftejné prospésné stavby technické infrastruktury — zasobovani elektrickou energii (231)
ZUR vymezuji tyto plochy a koridory pro umisténi vefejné prospésnych staveb pro
zasobovani elektrickou energii: E36 dvojité vedeni 400 kV Hradec — Reporyie.

d) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny.

-Projektant v ndvrhu izemniho plédnu stanovi koncepci uspotadani krajiny, jejiz soucasti je i
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuZiti, vymezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu véetné
uzemniho systému ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu
pred povodnémi a suchem, rekreaci a dobyvani loZisek nerostnych surovin, viz § 80
stavebniho zékona.



-Projektant ptipadné provéfi, zda je by bylo vhodné vyloucit umistovani nékterych staveb,
zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tizemi pro ucely uvedené v § 122 stavebniho zékona.
Nutné vymezit vetejny zdjem na jehoz zéklad¢ je o vylouceni uvazovano.

- Hlavnim pozadavkem je zapracovat prvky tizemniho systému ekologické stability, v¢.
definovani opatieni pro zajisténi jejich funkénosti. Prvky USES doporuéujeme rozlisit na
funk¢ni stav a navrh téchto ploch ( rozdéleni ma vliv na vymezeni ptipadnych vetejné
prospésnych opatieni).

- Zachovat volnou krajinu, umoznit v plochach orné piidy doplnéni ploch zelené (meze,
remizky, plochy nelesni zelen¢), protieroznich opatieni (vétrolamy), nebo ploch pro zalesnéni,
v piipad¢ potieby zpriichodnéni krajiny i tcelovych komunikaci.

- Provéfit a zajistit iIzemnim planem prostupnost krajiny, provétit nutnost stanoventi
protieroznich opatfeni, ochrany pted povodnémi, zasadnim limitem pro tuto problematiku je
vymezené zaplavové Gizemi a aktivni zaplavova zéna vodniho toku Lodénice.

-Jednim z tizemné planovacich podkladii z hlediska krajiny je Uzemni studie krajiny obce

s rozsifenou pasobnosti Kladno ( USK), 2018. ( Studie bude projektantovi predana a souasné
je dostupnd na www.mestokladno.cz)

Utelem USK je napomoci optimalnimu vyuZiti zjisténych krajinnych potenciald, feSeni stietd,
snizovani rizika ptfedchdzeni ohroZeni v feSeném tzemi z hlediska vyvoje Zivotniho prostiedi
i z hlediska uspokojeni potieb ¢lovéka v krajing.

Uzemni studie vymezuje na uzemi obce krajinné okrsky pro které jsou uvedeny ramcové
podminky vyuziti obsahujici pozadavky na feSeni krajiny v izemnim planu.

Ucelem USK je napomoci optimalnimu vyuziti zjisténych krajinnych potencialfl, feseni stieti,
snizovani rizika predchézeni ohroZeni v feSeném uzemi z hlediska vyvoje zivotniho prostredi
1 z hlediska uspokojeni potieb ¢lovéka v krajiné.

Konkrétni krajinné okrsky vymezené tizemni studii pro katastralni tzemi Malé KysSice:

- ochrany pfirodnich hodnot oznac¢enych v izemni studii KO P7,

-lesni KO L3, KO L4,

-specifické zastavby KO SZ.

V ramci vymezenych krajinnych okrskl jsou zejména stanoveny:

- charakterizujici problémy okrskd,

- cilov4 kvalita krajinného okrsku,

- ramcova doporuceni pro aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje,

- rAmcoveé podminky vyuZiti,

- pozadavky na vymezovani ploch a jejich druhi v izemnich planech,

- pozadavky na stanoveni podminek pro vymezovani zastavitelnych ploch,

- pozadavky na vymezovani ploch zmén v krajing,

- pozadavky na stanoveni podminek vyuziti ploch,

-pozadavky na stanoveni podminek prostorového usporadani a zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu,

- pozadavky na vymezeni vetejné prospésnych staveb a opatieni,

- pozadavky na vylouceni urcitych staveb, zafizeni nebo opatfeni v nezastavéném tzemi

- ramcova doporuceni pro opatieni,

-ramcova doporuceni pro podrobnéjsi feSeni problémt.




Ve studii je uveden mozny stiet izemniho systému ekologické stability se zastavénym
uzemim, ktery by mél byt v rdmci pfi pofizeni tzemniho planu feSen.

Projektant provéii vysSe uvedené stanovené pozadavky na obsah uzemniho planu, tzn. v rdmci
feSeni uzemniho planu a to jednotlivé podle krajinnych okrskti. Navrh feseni patiicné
odlvodni.

Dalsim dostupnymi uizemné planovacimi podklady pro tizemni plan jsou koncepce a studie
Stfedoceského krajského uradu z hlediska zivotniho prostiedi a studie to, napt. Vyhodnoceni
krajinného razu Stfedoceského kraje, Studie Regionalni a nadregionalni uroveii USES

na uzemi Stfedoc¢eského kraje.

Pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje CR ( PUR) pro feSeni v tizemnim plénu
Mal¢ KySice z hlediska feSeni krajiny.

-Pro celé uzemi obce s rozsifenou piisobnosti Kladna, tim i pro tizemi obce Malé Kysice je
vymezena specifickd oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni zemi
suchem. Ukoly k fe$eni pro Gizemni planovani z vyse uvedeného vyplyvajici i pro tvorbu
uzemniho planu: a) vytvaret izemni podminky pro podporu piirozeného vodniho rezimu v
krajin¢ a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a €lenité krajiny, tj. krajiny s
vhodnym pomérem ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt (zejména
neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité¢ (s doprovodnou zeleni), a orné
pudy (zejm. velké plochy orné pudy roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy), b) vytvéiet izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toki a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvki v krajing, c¢) vytvaret uzemni podminky pro hospodateni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelen¢ a
vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani vody, d) vytvafet uzemni podminky pro
zvySovani odolnosti pidy vii¢i vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a
udrzovanim dalsich protieroznich prvki, napt. vétrolami, mezi, zasakovacich pasu a piikopa,
e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a tdrzbu vodohospodatské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkil na dodavky vody v obdobi neptiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajiSténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodaiskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji
vody, f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) aZ e)
(ptip. navrhovat 1 dal$i vhodna opatteni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajing)
vyuZivat zejména uzemni studie krajiny.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje (ZUR) pro feseni

v uzemnim planu Malé KySice z hlediska feSeni krajiny.

ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni planovani:

-V obcich s nedostatecnou ochranou pfed zaplavami vymezovat plochy pro realizaci
odpovidajicich opatfeni povodiiové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych pomért na uzemi
obci podél vodnich tokli, konkrétné Lodénice.

-ZUR vymezuji tyto plochy a koridory USES, v ramci nichZ jsou vefejné prosp&sna opatieni
navrzena pro nefunk¢ni biocentra a biokoridory, vetfejné prospésna opatieni 1ze také
navrhnout jen pro nefunk¢ni ¢asti biocenter a biokoridorti: NK 54 54 Pochvalovska stran —
Karlstejn, RC 1475 Vysoky vrch.

-Ve vzdjemné koordinaci vytvaiet uzemni podminky véetné vymezovani ploch pro zajisténi
ochrany pted povodnémi a pro umist’ovani staveb pro regulaci odtokovych poméra na tzemi
obci podél vodnich tokli, pro Mal¢é Kysice Lod¢nice.




-Ve vzajemné koordinaci vytvaret izemni podminky vCetn¢ vymezovani ploch pro vytvareni
zelenych past v krajin€ na tizemi obci a ve vybranych katastralnich uzemich.

-Popsan bude i soulad s ostatnimi obecn&jsimi ¢astmi ZUR, napf. s prioritami udrzitelného
rozvoje uzemi,...

-Potizovatel pozaduje, aby projektant provéfil aktualni rozsah ploch jiz vymezeného
tizemniho systému ekologické stability podle aktualizace ZUR.

e) Pozadavky na provéieni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni, asanaci a staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu.
Projektant v izemnim planu provéeri vhodnost a ptipadné vymezi vefejné prospésné stavby

( VPS), vetejné prospesna opatieni (VPO), stavby a opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit,
viz § 80 stavebniho zdkona. Prava k pozemkiim a stavbam lze odejmout nebo omezit, jsou-li
vymezeny v Uzemné planovaci dokumentaci, viz § 170 stavebniho zakona.

Veftejné prospésnou stavbou se rozumi stavba nebo zafizeni pro vetejnou infrastrukturu
urc¢end k rozvoji nebo ochran€ tizemi obce, kraje nebo statu vymezené v uizemné planovaci
dokumentaci a stavby a zafizeni s ni souvisejici nebo podminujici jeji realizaci.

Vefejné prospéSnym opatfenim se rozumi opatieni nestavebni povahy slouzici ke snizovani
nebezpedi v izemi, vytvafeni prvkii tizemniho systému ekologické stability (USES) a k
rozvoji anebo k ochrané ptirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené v
uzemn¢ planovaci dokumentaci.

Z nadfazené dokumentace vyplyvé niZe uvedené:

- ZUR vymezuji tyto plochy a koridory pro umisténi vefejné prosp&snych staveb pro
zésobovani elektrickou energii: E36 dvojité vedeni 400 kV Hradec — Reporyie.

- ZUR vymezuji tyto plochy a koridory USES, v ramci nichZ jsou vefejné prospésna opatieni
navrzena pro nefunkéni biocentra a biokoridory, vefejné prospésna opatteni lze také
navrhnout jen pro nefunk¢ni ¢asti biocenter a biokoridori: NK 54 54 Pochvalovska stran —
Karlstejn, RC 1475 Vysoky vrch.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje Stiedodeského kraje ( ZUR) pro
feSeni v izemnim planu Malé KysSice s hledem na mozné naroky na vymezeni VPO, VPS:

-V obcich s nedostatecnou ochranou pied zéplavami vymezovat plochy pro realizaci
odpovidajicich opatieni povodiiové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych pomérli na izemi
obci podél vodnich tokti, konkrétné Lodénice.

-Ve vzdjemné koordinaci vytvaret izemni podminky véetné vymezovani ploch pro zajisténi
ochrany pfed povodnémi a pro umistovani staveb pro regulaci odtokovych poméri na izemi
obci podél vodnich tokli (Lodénice pro Malé Kysice).

-Ve vz4jemné koordinaci vytvaret izemni podminky vcetné vymezovani ploch pro vytvareni
zelenych pasi v krajin€ na izemi obci a ve vybranych katastralnich zemich. Projektant provéfi
stanoveny pozadavek ze ZUR.

-V izemnim planu bude respektovano, Ze vetejné prospésné stavby a opatieni prezentované

v ZUR jako vefejné prospésné budou uvedeny jako vefejné prosp&$né i uzemnim planu.

-Od poftizovatele a obce neni zadny podnét na vymezeni veiejné prospéSnych staveb a verejne
prospeésnych opatteni.. Ptipadny navrh téchto ploch bude konzultovéan s urcenym
zastupitelem. Tento vyznamny institut jako je navrh vefejné prospésné stavby navrzené pro
mozné vyvlastnéni, tzn. zdsah do majetkovych prav, musi byt projektantem nalezité
odtivodnén ( vefejny zdjem, nemoznost realizace VPS jinym zpiisobem,...).



-V ptipad¢ vzniklé potieby v rdmci feSeni ndvrhu tzemniho planu, projektant navrhne plochy
pro asanaci.

f) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménich v izemi podminéno vydanim regula¢niho plinu,

zpracovanim uzemni studie,

uzavirenim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi.
Uzemni plan mize ve vybranych plochach nebo koridorech uloZit pofizeni tizemni studie
nebo vydani regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani v uzemi a stanovi zakladni
podminky pro potizeni izemni studie a zakladni podminky pro poiizeni regulacniho planu
nebo zadani regulacniho planu a lhiitu pro vlozeni izemni studie do narodniho geoportalu
uzemniho planovani nebo pro nabyti i€¢innosti regula¢niho planu. Provéii projektant
uzemniho planu.

Uzemni plan mize vymezit plochu nebo koridor, v nichZ je rozhodovani v izemi podminéno
architektonickou nebo urbanistickou soutézi. (Architektonickou nebo urbanistickou soutéz
zajisti na pozadani stavebnika na své naklady obec, jejiz zastupitelstvo tizemni plan vydalo.
Architektonickou nebo urbanistickou soutéz mlize namisto obce zajistit na své naklady ten,
kdo hodla v této plose nebo koridoru zamér realizovat, viz § 81 stavebniho zdkona.) Proveii
projektant izemniho planu.

V izemnim planu Ize vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovéni v izemi
podminéno uzavienim plénovaci smlouvy. V takovém pfipad¢ uzemni plan stanovi zakladni
obsah planovaci smlouvy, podminky a lhiitu pro jeji uzavieni. Provéti projektant izemniho
planu.

Bez konkrétnich pozadavku obce na vymezeni vySe uvedenych podminek v izemnim planu.
Piipadnou potfebu vymezeni v izemi proveéri projektant v navrhu izemniho planu.

g) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridorii uizemnich rezerv.

Uzemni plan mize vymezit plochy a koridory uzemnich rezerv, viz §81 stavebniho zékona.
Bez poZzadavku obce na vymezeni vySe uvedenych ploch a koridorii. Pfipadnou potiebu
vymezeni v uzemi provéti projektant v navrhu izemniho planu.

Podle nazoru pofizovatele na tizemi dotcené obce nadifazend dokumentace nevyzaduje

vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv.

h) Pozadavky na zpracovani variant FeSeni.
Bez predpokladu zpracovani variant feSeni. V piipadé pozadavku vzeslého z projednani
zadani uzemniho planu bude projektant ptipadné fesSit v navrhu uzemniho planu.

i) Pozadavky na zpracovani uzemniho planu s prvky regula¢niho planu.
Potizovatel nepiedpoklada zpracovani izemniho planu s prvky regula¢niho planu. Projektant
v ramci feSeni ndvrhu tzemniho planu proveti tuto moznost.

j) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Bez pozadavkd.

Agentura ochrany piirody a krajiny CR jako piislu$ny organ ve svém stanovisku vylucuje
vyznamny vliv zaméru na ptiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
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vyznamnych lokalit a Ptaci oblasti Kiivoklatsko a to ve stanovisku €.j. SR/0345/SC/2026-4 ze
den 3.3.2026.

Krajsky urad Sti. kraje jako piislusny organ ochrany piirody ve svém stanovisku ze dne
17.3.2026 ¢.j. 031639/2026/KUSK/2 ze 17.3.2026 vyloucil mozny vyznamny vliv piedlozené
koncepce na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaci
oblasti, které jsou v ptisobnosti krajského uradu.

Krajsky ufad jak organ posuzovani vlivli na zivotni prostiedi nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Malé Kysice na Zivotni prostiedi, viz stanovisko
¢.j.030556/2026/KUSK ze dne 25.3.2026.

k) Upresnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu izemniho plinu a jeho
odivodnéni.
-Projektant zapracuje do navrhu Gz. planu pozadavky v souladu s dokumentem ¢.j.

SMKL/089335/2026/0AUR ,,Vyhodnoceni z projednani navrhu zadani Uzemniho planu
Mal¢ KySice, pozadavky na obsah zadani izemniho planu podle § 88 zak.¢.283/2006 Sb.,
stavebni zakon, findlni 4/2026 .

- Dokumentace uzemniho planu (rozsah, obsah, zpracovani, predani...) bude odpovidat
pozadavkiim stavebniho zékona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist a prislusné
provadéci vyhlasky.

-Vzhledem k tomu, Ze stavebni zdkon jiz nevyzaduje odevzdani dokumentace v papirové
podobgé, tak poftizovatel doporucuje ke kazdému projednani ndvrhu tzemniho planu a
k vydani odevzdat minimaln¢ 1-2 dokumentace (spolu s vystupem v pdf formatu).

Podklady pro zpracovani navrhu zadani izemniho planu:
Zasady uzemniho rozvoje Stt. kraje, po posledni aktualizaci
Politika uzemniho rozvoje, po posledni zméné

Uzemng anal. podklady 2024

Dopliujici prizkumy- pofizovatel

Uzemni studie krajiny (2018).

Potizovatel a predkladatel zpravy: Magistrat mésta Kladna, Oddéleni architektury, uzemniho
planovani a rozvoje mésta ve spolupraci s uréenym zastupitelem.

1 Digitalné podepsal
F I I I pa Filipa Turazova
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